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工作背景
第一章
The first chapter

制定文件的迫切性、重要意义、起草过程
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工作背景
（一）制定文件的迫切性

交房和办证时间间隔长 历史遗留问题无法办证

开发企业在交房后还需办理房屋

面积实测建盘、权籍调查、首次

登记等手续，导致交房和购房者

办证之间的时间间隔长，购房者

的不满意和投诉情况较多

l 竣工验收后存在违建、超建
l 房屋不符合消防和房屋管理安

全
l 开发企业主体缺失
l 开发企业不积极申请办证等

l 导致购房者无法办证的历史遗
留问题

全国多个省、市、县已经开展“交房即可办证”工作



（二）重要意义

工作背景

降低企业成本
优化营商环境

规范房地产开发
避免历史遗留问题

产权与住权同步
维护群众合法权益



（三）文件起草过程

工作背景

2020.6
启动研究
组织讨论

2020.7
起草文件
征求意见

2020.8
逐条梳理
请示政府

2020.12
印发文件
修改合同



主要内容解读
第二章

The second chapter

适用范围、工作亮点



适用范围

ü 2021年1月1日后取得《商品房预售许可证》的商品房项目
购房者结清房款、房屋交付后即可申请办理不动产权证书

ü 对于之前的项目，若未进行规划条件核实验收，也可纳入开
发企业按需选择

全面铺开

ü 7月1日起，全市全面铺开

（一）适用范围

主要内容解读

ü 2021年1月1日开始全市已启用新版《武汉市商品房买卖合
同》，包括中心城区、新城区、开发区



主要内容解读
（一）适用范围

ü Q1：我司9月有项目交付，是否需要交房即可办证？

ü A：取决于项目《商品房预售许可证》是否2021年1月1日后取得，

                      或者是否与购房者签订新的商品房购房合同。

若不满足上述要求，未进行规划条件核实验收的项目，也可纳入，开发企业按需选择。

答疑点1

ü Q2：涉及到全装修房，办证前置条件有何区别？

ü A：全装修房和毛坯房项目，办证前置条件一样，无差别。



ü2021年1月1日起，市房管局已对全市范围新建商
品房项目启用新修订的《武汉市商品房买卖合同
（预售）》示范文本

ü新的示范文本把完成首次登记纳入交房条件，从
源头上保证业主收房就具备办证条件

1 首次登记纳入交房条件

（二）工作亮点

主要内容解读



ü多部门联动合作，不动产测绘、实测建盘、权籍
调查等环节前置到联合验收阶段

串联变并联，超前服务，集成办理，压缩开发企业
的办理时限

2 工作流程串联变并联

（二）工作亮点

主要内容解读



ü打通各平台端口，畅通信息推送渠道，实现各环

节数据整合，方便各部门获取利用，让数据代替企

业跑路

ü系统优化调整，实现不动产登记系统读取权籍调

查成果数据，自动受理首次登记，开发企业不用跑

路，节省办理时间

3 数据整合，系统升级

（二）工作亮点

主要内容解读



新旧办事流程对比
第三章
The third chapter
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办事流程详解
第四章
The fourth chapter
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工作流程详解
（一）同步委托测绘

ü Q：房产实测提前到哪个阶段？

ü A：提前到竣工验收阶段，与规划条件核实测绘同步进行，并同步出具

测绘成果。

答疑点2
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工作流程详解
（一）同步委托测绘

规划条件

核实测绘

1.《建设工程规划许可证》及附图（复印件）

2.《红线定位册》（复印件）

3.规划及建筑方案指标校核报告（复印件）

4.经审批的规划及建筑方案图件（总平图、平面图、立面图、剖面图） （复印件）

• 《国有土地使用权证》或《不动产权证书》及附图（复印件）土地测绘

房产测绘

收
件
资
料

1.派出所出具的地址坐落证明（复印件）

2.分割（销售）方案及共有、共用部位的说明（委托方盖章原件）

3.《国有土地使用权证》或《不动产权证书》及附图（复印件）

4.建设工程规划许可证及其附件及附图（核位红线、红线定位图，复印件）

5.规划总平面及各栋建施图（平、立、剖面）、建筑设计总说明

（规划章、图审章、委托方盖章，复印件）

6.民防部门结合民用建筑修建防空地下室联系单、人防总平面及人防战时平面图

（人防设计单位盖章、委托方盖章复印件）

7.其他资料
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工作流程详解
（二）权籍调查前置到联合验收阶段

ü Q：宗地图与房产分户图，房

产实测图审及建盘，不动产权

属调查等能否同时进行？

ü A：可以同时进行，并且是在同

一阶段领取成果。

答疑点3
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工作流程详解

权籍调查

1.不动产权属调查委托书（原件，加盖公章）
2.《组织机构代码证》/《营业执照》/《事业单位法人证书》等身份证明文件（查验
原件，留存复印件）
3.《国有土地使用证》或《不动产权证书》（查验原件，留存复印件）
4.《建设用地规划许可证》及其附件（查验原件，留存复印件）
5.《国有建设用地使用权出让合同》或《国有建设用地使用权划拨决定书》）（查验
原件，留存复印件）
6.《建设工程规划许可证》及建筑施工图纸（平、立、剖）（查验原件，留存复印件）
7.《建筑工程规划条件核实测量成果报告书》(原件)
8.《房产面积实测技术报告书》（原件）
9.门牌号码证明（查验原件，留存复印件）
10.宗地图草图、宗地略图草图（原件）

代收登记

资料

1.不动产登记申请书（首次登记和转移登记）（原件，加盖公章）
2.不动产登记法定代表人证书（原件，加盖公章）
3.不动产登记委托（授权）书（原件，加盖公章）
4.不动产登记申请资料具结书（原件，加盖公章）
5.房地产开发资质证书、商品房预售许可证（查验原件，留存复印件）
6.移交资料(保障房、幼儿园、社区用房) （查验原件，留存复印件）

收
件
资
料

（二）权籍调查前置到联合验收阶段
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工作流程详解
（二）权籍调查前置到联合验收阶段

答疑点4 ü Q：权籍调查是否还需要补缴土地出让金的相关资料？

ü A：不需要，同时删减的还有：

Ø 法人身份证明书、委托代理人身份证明书

Ø 《建设工程竣工验收规划条件核实证明》

Ø 《建设工程竣工验收备案表》

Ø 《人防工程通知单》

Ø 《建设工程消防验收意见书》

Ø 《楼盘表确认告知书》
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工作流程详解
（三）“零资料”受理首次登记
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工作流程详解

首次登记成果

（三）“零资料”受理首次登记
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工作流程详解
（四）交房即可办证

ü Q：交房即可办证的整个流程是怎样的？

ü A：以上就是整个办事流程，包括四个板块：同步委托测绘、权籍调查

前置到联合验收阶段、“零资料”受理首次登记和交房即可办证。 

答疑点5



工作要求
第五章
The fifth chapter
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土地征收类

工作要求

认真学习文件精神 积极申请同步办理 引导群众办理权证

ü 认真学习文件及相关解读

ü 熟悉新的办事流程

ü 组织员工开展业务培训

ü 积极申请同步办理事项

ü 做好各环节衔接工作
ü 主动向群众宣传新政策

ü 积极引导群众办证

本次宣讲会的PPT课件及宣传册会在武汉市不动产登记网和“武汉不动产”公众号

发布，欢迎下载学习！

温馨提示




